Anexa la HCL NR. /2017

REGULAMENT DE ORDINE INTERIOARA pentru locatarii din blocul 8
Bircea Mare

Cap 1. Prevederi generale

Art.1l Regulamentul de Ordine Interioarad (ROI) este un document aprobat de
Consiliul Local al orasului Simeria, prin care se stabilesc reguili privind ordinea in
cadrul condominiului pentru asigurarea unei convietuiri normale si civilizate a
locatarilor.

Art.2 Prezentul Regulament are ca obiect regulile generale aplicabile chiriasilor
delaet. 1 mansarda, cat si beneficiarilor de {a parter din blocul 8 Bircea Mare
si stabileste regulile de comportament in vederea mentinerii unui grad de
confort si a calitatii standardului de viata a persoanelor gézduite in acest imobil.
prezentul regulament priveste atét utilizarea spatiilor comune cat si a camerelor
thchiriate si este obligatoriu pentru fiecare dintre locatari.

La baza adoptarii acestui regulament sunt prevedert din Legea nr. 61 din
27 septembrie 1991 Legea pentru sanctionarea faptelor de incalcare a
unor norme de convietuire sociala, a ordinii si linistii publice, republicatad,
cu modificarile s completarile ulterioare precum Si din Legea nr.114/1996
legea locuintei, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Legea 61/1991 Legea pentru sanctionarea faptelor de incalcare a unor
norme de convietuire sociala, a ordinii i linistii publice, republicatd cu
modificarile §i completarile ulterioare, Legea nr.114/1996 legea locuintet,
Hotararea Consiliului Local al orasulul Simeria nr. 121/2013, precum si
urmatoarele principii:

= egalitatea in drepturi si obligatii a tuturor chiriasilor, indiferent de statutul
social;

. colaborarea §i intrajutorarea reciproca, din proprie initiativa;

. cunoasterea §i respectarea hot&réarilor si dispozitiilor luate la nivelul
Consiliului Local si ale Primariei oragului Simeria;

. participarea liber consimtitd la cregterea sigurantei i securitatii locatarilor
sia condominiului in ansambiu;

. transparenta totald in actiunile Intreprinse;

« adoptarea unei atitudini corecte §i civilizate Tn toate aspectele vietii si @
actiunilor intreprinse.

Art.3 Fiecare locatar intelege sl acceptd faptul ca mentinerea aspectului estetic
al imobilului, in exterior si in interior, constituie o obligatie menitd sa prezerve
valoarea condominiului in care locuiesc. In consecint, nerespectarea obligatiilor
asumate prin acest Regulament poate genera obligatia de a achita daune sau

de a remedia inconvenientul creat 1a prima abatere, iar la a doua abatere va fi



evacuat fard obligatia Primriei oragului Simeria de a-i pune la dispozitie © alta
locuinta.

Cap 2. Situatia juridica, Organizarea si sistemul de lucru !

Art.4 in conformitate cu HCL nr. 9/2015; etajul I si mansarda, functioneaza in

regim de locuinte inchiriate.
Criteriile de repartizarea locuintelor sunt stabilite in Anexa nr. 1 la HCL.

nr.9/2015.
Contractele de inchiriere pentru locatari se intocmesc de cétre

Compartimentul Administrare patrimoniu din cadrul Primariei orasului Simeria.

a) Contractele de furnizare de servicii sociale pentru beneficiarii de la parter
se incheie de catre Directia de Asistentd Sociald.

b) Programul de apé caldd pe perioada ntregului an si programul de incalzire
pe perioada iernii, se stabilegte de catre conducerea Primariei.

c) Plata chiriei si a cheltuielior cu utilitatile se va face de citre locatari la
casieria Primariei orasului Simeria.

d) Aspectele legate de calculu! cheltuielilor cu utilitatile, sunt gestionate de
persoana desemnata prin dispozitie/figa postului.

e) Pentru adeverinte in vederea intocmiril documentelor de identitate,
chiriasii de la et.I &l rmansarda se adreseaza Compartimentului
Administrare patrimoniu, respectiv persoanelor responsabile cu evidenta
contractelor, iar beneficiarii de Ia parter se adreseaza Directiei de
Asistentd Sociala.

) Locatarilor de la et.1 si mansarda, precum si unor terte persoane, le este
interzis accesul la parter, farg acordul beneficiarilor gazduiti la parter, sau
413 acordul Directiei de Asistenta Socialy de care apartin camerele de la
parter (g&zduire pentru persoane in regim de urgentd-servicii sociale).

persoanelor fara statut de locatar le este interzis accesul n intregul imobil
pentry 0 perioadd mai mare de 3 zile.

g) Respectarea programului de liniste este obligatoriu  pentru toate
persoanele gézduite in Blocul numérul 8 din Bircea Mare.

h) Cheltuielile aferente deteriorarilor provocate la fatada blocului sau alte
elemente de constructie/instalatii, s€ recupereaza de la persoana care a
provocat stricciunile. n situatia In care persoana/persoane!e in cauzad nu
sunt identificate, cheltuielile se impart proportional la numarul de
apartamente/persoane de fa et. L g mansarda.

i) Aspectele legate de intretinerea Si administrarea  imobilului sunt
gestionate de SC Simprest Util SRL prin persoana desemnati de societate,
inclusiv in ceea ce priveste respectarea programelor §i normelor/reguiilor
stabilite de conducerea primariei.



Art.5 Programul (locatie, orar) sunt descrise mai jos:
Casieria Primdriei - pentru plata chiriei gi a cheltuielilor cu utilitatile:
LUNI,MARTI,MIERCURI — g-153%  JOI - 8-18%° VINERI - 8- 13

Compartimentui inventar - pentru clarificari privind calculul cheltuielifor cu
utilititile telefon 0722.226.444 Program Luni-Vineri 08.00-12.00

Compartimentul Administrare patrimoniu - pentru incheierea contractelor i
eliberare adeverinte telefon 0254.260.005 interior 117; 0371.406.550

Politia jocala - pentru probleme ce tin de gestionarea ordinii publice
Telefon 0733.441.651; 0733.441.652

sC Simprest Util SRL - pentru probleme legate de intretinere, organizare,
administrare, respectarea programuiui etc telefon 0721.865.686

Art.6 Asigurarea curiteniei, igienei si salubritatil condominiului este 0 Tndatorire
generald a locatarilor, atat in camerele inchiriate, cat si in spatiile comune in
folosinta, respectand urmatoarele: selectarea degeurilor menajere si depunerea
lor n locuri special amenajate; mentinerea curateniei in spatiile comune;
interzicerea aruncarii de gunoaie in spatiile comune {scara blocului, spatiile de
parcare sau spatil verzi);

Art.7 Accesul in imobil de catre locatarii de la etajul T §i mansardé se face prin
usa laterala a blocului.

Art.8 Este interzisd spalarea autovehiculelor si a covoarelor in perimetrul
imobilulul.

Art.9 Este interzisa cresterea, detinerea sau accesul in interiorul imobilului a
oricaror animale de casa.

Art.10 Este strict interzisd introducerea si/sau depozitarea in cadrul imobilujui
a substantelor chimice periculoase, a explozibililor, @ substantelor poluante, a
deseurilor precum si a oriciror materiale si/sau bunuri care prin natura lor sau
printr-o gresita intrebuintare pot conduce la aparitia unor situatii periculoase,
punand astfel n primejdie viata locatarilor si/sau integritatea imobitului.

Art.11 Cu exceptia jucrarilor urgente fara de care apartamentul sau imobilul ar
putea suferi pagube importante, lucririle de amenajare si intretinere se vor
efectua in afara orelor de odihnd care sunt zilnic ntre orele 13:00 - 14:00 sl
22:00-08:00. incilcarea acestel reguli atrage sanctiuni contraventionale
conform Legil 61/1991.



Art.12 Gunoiul menajer se va depozita n conformitate cu prevederile stabilite
de citre conducerea primariei oragulul Simeria. Pentru respectarea conditiilor
contractuale, este interzisa aruncarea gunoiului nemenajer (rigips, bucati de
beton, etc.) in pubele. De asemenea, este recomandata separarea PET-urilor de
plastic, hartiei si cartoanelor, dozelor de aluminiu de gunoiul menajer Si
aruncarea acestora in recipiente separate tip clopot.

Art.13 Interventia neautorizatd asupra instalatiilor de utilitati reprezintd
infractiune conform prevederilor Legil nr.318/2003 si se pedepseste Cu
inchisoare de la 1 ta 5 ani.

Art.14 In spatiile comune ale imobilului se interzice fumatul.

Art.15 Interventia neautorizata asupra sigiliilor contoarelor individuale de
apartament se sanctioneaza in conformitate cu prevederile legale.

Art.16 Spatiile comune, in afard de casa scarii, holuri,bai vor putea fi date in
folosinta catre locatari, respectiv debarale, in urma unei cereri care va congine
obligatoriu urmatoarele elemente:

Durata inchirieril;

Scopul inchirierii;
' Suprafata inchiriata

in cazul in care exists doud sau mai multe cereri inregistrate pentru acel spatiu,
comisia care atribuie contractele de inchiriere va stabili metoda de atribuire.

Art.17 Locatarii vor utiliza spatiile comune ( casa scaril, hoturi, bai, debarale)
in concordanta cu regulile de bund conduitd §i buna vecindtate, fard ca prin
exercitarea acestui drept s& aduca atingere drepturilor celorlalgi locatari, sa
contravind leaislatiel romAne sau s pund in pericol siguranta imobilului sau a
iocatarilor.

Art.18 Este interzisd depozitarea in interiorul Intregului imobil a oricaror

obiecte voluminoaseé P& caile de acces (holuri, casa scarii) care ar impiedica
accesul si evacuarea persoanelor in cazul unor situatii de urgenta.

Art.19 Toti locatarii sunt obligati conform regulamentulu s3 intretind curatenia
si integritatea materiald a spatiilor comune ( casa scaril, holuri, bai, debarale),
orice remediere rezultatd urmare a nerespectarii acestei reguli fiind in sarcina
locataruiui sau jocatarilor care au produs pagube spatiului. Programul de
curatenie va fi stabilit de catre locatari i va fi comunicat persoanei desemnate
din cadrul societatii comerciale Simprest util Sr! si afigat tntr-un loc vizibil din



interiorul imobilului.

Art.20 Este interzisd organizarea de petreceri in aer liber, in incinta, n
exteriorul imobilului, sau in cadrul spatiilor comune.

Art.21 Locatarii nu vor desfasura in spatiile comune nicio activitate
generatoare de poluare fonicd, poluare prin ernisii de noxe sau poluare de orice
alta natura, care ar putea conduce la deteriorarea acestor spatii si/sau la
tulburarea linistii celorlalti locatari.

Art.22 Spatiile comune(casa scaril holuri, bai, debarale) si de locuit vor fi
intretinute si ingrijite pe cheltuiala locatarilor.

Art.23 Este interzisa reamenajarea sau modificarea spatiilor comune cu
exceptia cazului in care reamenajarile sunt necesare pentru intretinerea,
conservarea sau tmbunitatirea acestora. in orice situatie, lucririle vor fi
aprobate in prealabil de conducerea Primariei §i vor fi realizate in baza unei
autorizatii de construire emisa de autoritatile competente, cU exceptia lucrarilor
curente de intretinere. Nu vor fi efectuate jucrari fn cazul in care acestea ar
putea afecta siguranta sifsau estetica imabilului.

Art.24 Nu se admite modificarea spatiilor de locuit prin eliminarea unor parti de
constructie sau amenajarea altor elemente de constructil.

Art.25 Orice prejudiciu provocat spatiilor comune (casa scarii, holuri, bai,
debarale) ca urmare a reamenajariior sau modificarilor efectuate va fi imputat
persoanei culpabile de producerea lui.

Art.26 Locatarii sunt obligati s& adopte orice masuri necesare pentru repararea
si mentinerea n stare de siguranta gi de functionalitate a imobilului.

Art.27 Toti locataril din imobil vor suporta in cote egale cheltuielile legate de
utilizarea, intretinerea $i conservarea spatiilor comune (casa scarii, holuri, bai,
debarale) din imobilul  respectiv si prestarea serviciilor de deratizare,
dezinsectie, dezinfectie.

Art.28 Scutirea de la plata a unor cheltuieli se face prin solicitarea scrisa a
locatarilor, adresat3 conduceri primariei, pentru motive bine justificate.

Art.29 Obligatiile locatarilor. Locatarii au urmitoarele obligatii:

a) sa plateasca integral si la termenele stabilite sumele ce compun chiria si
cheltuielile stabilite n contract;

b) sd respecte Regulamentul de Ordine Interioard, privind normele de



convietuire in spatii de folosinta in comun si prevederile contractuale;

c) sa efectueze cheltuielile de intretinere, de reparatii sau inlocuirea elementelor
de constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

d) sé repare sau s inlocuiasca clementele de constructii si instalatii deteriorate
din folosinta comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent
dacd acestea sunt in interiorul sau exteriorul cladirii ; daci persoanele care au
produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi
suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,
instalatii, obiectele si dotarile aferente;

e) sa asigure curdtenia si igienizarea ‘n interiorul locuintei §i la partile de
folosintd comuna, pe toata durata contractului de inchiriere;

f) s& predea la mutarea din locuinta administratorului locuinta in stare de
folosinta Si curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de
predare primire a locuintei;

g) sa cunoascd §i sa respecte normele de prevenire si aparare impotriva
incendiilor, conform instructiunilor afisate de citre S.V.S.U.Simeria;

h) s& nu efectueze modificri neautorizate si fara acordul scris al locatarului la
constructie si 1a retele de gaze, electrice si sanitare;

i) Este interzis locatarilor sa permita persoanelor striine, care nu locuiesc in
imobil, sa foloseasca utilitatile comune.

j) Sa dea dovad# de respect fatd de vecini, indiferent de varsta, situatia sociala
cau de sandtate in care S€ afla, sa foloseasca un limbaj cuviincios cu toti

v

cetdtenii, sa nu recurga la forta indiferent de situatie.

Art.30 Orice situatie nereglementaté in prezentul Regulament, poate fi adoptata
prin revizuire, urmand ca pana la momentul modificarii Regulamentului, acestea
sa fie solutionate in conformitate cu prevederile legale in domeniu.

INITIATOR
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Nr.6601/14.06.2017

In urma sesizirii telefonice a domnitor*Civitu Claudiu Doru si Muntean Gh8orghe, m-a
deplasat |a Bircea Mare la blocul 8, impreuna cu Pintea Adrian lacob, director executiv DAS.

r
Domnii Civitu si Munteanu ne-au relatat unele fapte deosebit de grave: /7/ /%Zg ’}L(@
T T
Domnul Neferu lulian care locuieste in acelasi bioc, [a etaj, se duce in camera dcﬁ%ﬁ, ig@fj@f O!C
= 4 -
Viorel si fi cere tigdri si bani, amenintandu-l 3 il agreseaza fizic dacad nu ii da. (/{J/ 6’;%( oLl

Domnul Kovacs Marton si sotia, Kovacs Ramona J-au agresat fizic pe domnul Bigaz Viorel:
Familia Kovacs are un limbaj neadecvat fata de copii si ceilalti focatari, iar pe copii i instigd la fapte
care conduc la distrugerea fatadei blocului {pereti, geamuri)

tot timpul probleme.

In prezent, fatada blocului este in continus degradare din cauza loviturilor cu mingea si altor
jocuri practicate de copii in fata intrarii.

Geamul de la camera domnului Bigaz Viorel a fost spart, iar rama plasei de tantari de |a bucstirie 3 fost
deteriorat3 de catre domnul Neferu.

-~

Desi s-a stabilit un program de ap3 calds, se fac presiyni asupra domnului Civitu, pe de o parte
pentru prelungirea acestuia, pe de ajtd parte pentru respectarea acestuia. Avand in vedere 3 este o
persoand cu handicap, situatia nu mai poate fi gestionatd in mod corespunzitor, ajungandu-se la st3ri
conflictuale si de viclents fizic3 si verbald,

in acest sens, propunem ca domnul Staicu Florea s3 preia responsabilitatea organizérii si
gestiondrii aspectelor tehnice privind reparatiile sanitare/electrice, centralele pentru incdlzire si
furnizarea de ap3 calds, asa cum a fost prevazut initial, precum si asigurarea respectdrii de c3tre
locatari a programului de liniste, a spatiului de joacd si a unor norme minime de convietuire civilizata.
Din discutia purtatd cu domnui Staicu Forea, a reiesit cd este in principiu de acord, detaliile urmand s3
fie stabilite impreun3 cu conducerea Prim3riei

Va rugdm sd luati de urgentd masurile corespunzatoare, deoarece, in conditiile date, domnul
Civitu Claudiu Doru nu este capabil 51 NU mai poate gestiona problemele complexe s presiunile din
partea locatarilor care au aparut.

De asemenea, va rugam ca pentru evitarea unor conflicte care pot degenera, s& aprobati ca
patrula Politiel Locale 2 Orasului Simeria, 53 <e deplaseze de 2 ori pe sdptdméins pentru verificares
ardinn publice.
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